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Bostadsrittsforeningen ALVSTRANDEN
Org.nr 716445-0954

Forvaltningsberattelse

Styrelsens sammansittning vid rdkenskapsarets slut

Lennart Bérjesson Ordinarie ledamot
Iréne Sundqvist Ordinarie ledamot
Niklas Johansson Ordinarie ledamot
Mikael Boberg Ordinarie ledamot
Marcus Leidefeldt Ordinarie ledamot
Maria Bergman Ordinarie ledamot
Glenn Dahl Ordinarie ledamot

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 9 sammantréden varvid protokoll uppréttats.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-04-21.

Information om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Sannegarden 28:11 som bestar av 94 st |dgenheter samtliga
upplatna med bostadsratt samt tre st. hyreslokaler.
Under aret har 7 ¢verlatelser skett.

Medlemmar
Vid arets slut 140

Féreningens forvaltning har under aret skétts av Lundéns Fastighetsférvaltning AB.
Féreningens likviditet och ekonomiska stéllning ar god trots den bokféringsmassiga férlust som
de linjara avskrivningsprinciperna ger upphov till.

Ekonomi och fastighet
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Foéréndring av eget kapital

Insatser Bundna Yttre Balanserat  Arets
fonder rep.fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 44 837449 6611555 947 811  -506 020 -67 636
Disp av foreg ars resultat -67 636 67 636
Uttag yttre rep.fond
Avsittning yttre rep.fond 270000 -270 000
Arets resultat -629 377
Belopp vid arets utgang 44 837 449 6611555 1217811 -843656 -629 377 ./~
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Bostadsrittsforeningen ALVSTRANDEN

Org.nr 716445-0954

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande resultat

Balanserat resultat -843 657
Arets resultat -629 377
Avséttning till yttre reparationsfond -270 000

Kronor -1 743 034

Styrelsen féreslar att resultatet disponeras enligt féljande:

| ny rakning éverfors -1 743 034

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 413 551 593 581
Lan/kvm bostadsrattsyta 6198 6 198 6 198 6 222
Varmekostnad/kvm totalyta 95 89 88 87

Totalyta &r 7 664 kvm, varav bostadsrattslagenheter &r 6 296 kvm och lokal 1 368 kvm. {
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Resultatrdkning

BRF ALVSTRANDEN 716445-0954 2016-01-01 - 2016-12-31

Not 2016 2015
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2 602 068 3469212
Hyror 834 297 824 712
TV-/Bredbandsavgifter 169 200 169 200
Ovriga intakter 198 009 25 261
Summa intékter 3803 574 4 488 385
RORELSENS KOSTNADER
Parkeringsdack, hyra -96 408 -94 017
Parkeringsdack, periodisering 6 -28 165 -28 165
Elavgifter -138 234 -140 833
Fjarrvarme -724 438 -679 736
Vatten och avlopp -178 412 -176 063
Fastighetsskotsel -278 179 -272 020
Reparation & underhall -748 975 -453 844
Eriksbergs Samfallighet -107 909 -107 982
Fastighetsférsakring -48 348 -45 918
Kabel-TV -272 244 -271 508
Styrelsearvode, inkl soc avg 1 -51 978 -49 337
Revisionsarvode -14 425 -10 838
Forvaltningsarvode -52 752 -52 752
Ovriga rérelsekostnader -91 056 -55 290
Fastighetsavgift/skatt -155 472 -155 812
Avskrivning byggnad 3 -936 302 -936 302
Avskrivning parkeringsdack 4 -4 980 -4 980
Avskrivning inventarier 5 -9 220 0
Summa kostnader -3 937 497 -3 535 396
Resultat fére finansnetto -133 923 952 989
Finansiella intékter och kostnader
Rénteintakter 2 138 152
Rantekostnader -495 592 -1020 777
Summa finansiella intékter & kostn -495 454 -1 020 625
Resultat efter finansiella poster -629 377 -67 636
Arets resultat -629 377 -67 636
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Balansrakning

BRF ALVSTRANDEN 716445-0954 2016-01-01 - 2016-12-31

Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 88 412 472 89 348 774
Parkeringsdack 4 100 433 105 413
Inventarier 5 36 879 0
Forskottshyra P-déck 6 305 120 333 285
Summa anléaggningstillgangar 88 854 904 89 787 472
Omeséttningstillgangar
Ovriga fordringar 7 11 979 11 501
Forutbet kostn & uppl intékter 8 100 335 100 855
Kassa och bank 9 1916 119 1596 676
Summa omséttningstillgangar 2028 433 1709 032
Summa tillgangar 90 883 337 91 496 504
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 44 837 449 44 837 449
Upplatelseavgifter 6 611 555 6 611 555
Yttre reparationsfond 1217 811 947 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -843 657 -506 020
Arets resultat -629 377 -67 636
Summa eget kapital 51193 782 51 823 158
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 39 023 000 39 023 000
Summa langfristiga skulder 39 023 000 39 023 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 134 320 126 155
Ovriga kortf skulder 11 12 542 11 796
Uppl kostn & férutbet intakter 12 519 693 512 385
Summa kortfristiga skulder 666 555 650 346
Summa skulder och eget kapital 90 883 337 91 496 504 )
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ALVSTRANDEN
Org.nr 716445-0954

Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)

allmanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag . | samband med 6vergangen
till BFNAR2009:1 ar 2014 &ndrade féreningen principer for avskrivning pa byggnad och avskrives nu linjart
éver 100 ar. Principerna ar férandrade jamfort med féregaende ar.

Inkomster och utgifter har periodiserats enligt god redovisningssed.

Noter

Not 1 Styrelsearvode och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 2 Rénteintdakter

Skattekontot
Summa

Not 3 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde, byggnad

Ingaende anskaffningsvérde, mark
Ingaende anskaffningsvarde, lagfart

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Foreningens byggnad avskrevs enligt plan pa 80 ar med progressiv avskrivning till och med 2013.

2016
41 815
10 163
51978

2016
138
138

2016

88 321 075
13 400 000
108 330

101 829 405

-12 480 631
-936 302
-13 416 933

88 412 472

2015
40 775
8 562
49 337

2015
152
152

2015

88 321 075
13 400 000
108 330

101 829 405

-11 544 329
-936 302
-12 480 631

89 348 774

Ar 2014 &ndrades avskrivningsprinciperna till linjar avskrivning for att 6verensstdmma med

Bokforingssndmndens allménna rad (BFNAR 2009:1). Byggnaden skrivs nu av pa 100 ar pa den
ursprungliga investeringen. Restvardet fran 2013 avskrivs nu linjart 6éver de aterstdende aren under
avskrivningsperioden vilket ger en arlig avskrivning pa ungefar 1,06%.

Taxeringsvardet for foreningens fastighet Sannegarden 28:11 uppgick per 2016-12-31

till 141 628 000 kronor, varav lokaler 3 628 000 kr
¥



BOSTADSRATTSFORENINGEN ALVSTRANDEN
Org.nr 716445-0954

Not 4 Parkeringsdéack inredning

Ingdende anskaffningsvarde

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde
Avskrivning sker planenligt med 3 %.

Not 5 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérde

Arets inkép

Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Not 6 Parkeringsdack férskottshyra

Inbetald hyra for 25 ar
Ingaende periodisering av hyra

Arets periodisering av hyra
Utgaende ackumulerade periodiseringar

Aterstaende férskottshyra
Not7  Ovriga fordringar
Skattefordran

Andra kortfristiga fordringar
Summa

2016
166 000
166 000

-60 587
-4 980
-65 567

100 433

2016
55 500
46 099

101 599

-55 500
-9 220
-64 720

36 879

2016
704 119

-370 834
-28 165
-398 999

305 120

2016
11 464

515
11 979

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

TV- och bredband
Hyra parkeringsplatser
Forsékringar

Ovrigt

Summa

2016
68 244
8 052
20 700
3339
100 3356

2015
166 000
166 000

-55 607
-4 980
-60 587

105 413

2015
55 500

55 500
-55 500

-55 500

2015
704 119

-342 669
-28 165
-370 834

333 285

2015
11 124
377
11 501

2015
68 061
8 034
19 367
5393

100 855
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ALVSTRANDEN
Org.nr 716445-0954

Not 9 Kassa och bank
2016 2015

Handkassa 3 500 3447
Postgirot 136 364 124 055
Handelsbanken 1776 255 1469 174
Summa 1916 119 1 596 676
Not 10 Lan och stillda sakerheter

Skuld 31 Amortering  Skuld 31 Amortering Langfristig

dec 2015 ar 2016 dec 2016 ar 2017  del av skuld
HB Stadshypotek 39 023 000 0 39023000 0 39023000
Summa 39 023 000 0 39023000 0 39023000
Lan Skuldbelopp Réntesats

HB Stadshypotek 39 023 000

1,27% Fast ranta, amort.fritt. Villkorsandring 2019-04-30

Stillda sidkerheter avseende egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Not 11  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt

Not 12

Forutbetalda arsavgifter
EL, fjarrvarme & VA
Arvoden

Upplupna réantor

Ovrigt

Summa

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2016 2015
80 459 000 80 459 000
2016 2015
12 542 11796
12 542 11 796
2016 2015
293 105 296 476
132 422 126 572
49 436 47 541
41299 41 299
3431 507
519 693 512 395 é
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ALVSTRANDEN

Org.nr 716445-0954
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Alvstranden
Org.nr 716445-0954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alvstranden for rdkenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Brf Alvstranden, Org.nr 716445-0954
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alvstranden for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. e
e’vj
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgéirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

—

a \ /'/‘

m—_

~~ Auktoriserad revisor
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